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Programare rapida, documente

Procura pentru semnarea esentiale si fara incertitudini

contractului de vanzare/cumparare o MR R R p——————

te ghidam direct catre solutia potrivita. Un
proces eficient, sigur si perfect adaptat.

pentru cetatenii romani si straini aflati pe teritoriul altui stat

.. B & . ) e , Acceseaza formularul A
!! Piata imobiliard din Romania este intr-o continud evolutie, cu

numeroase provocdri si oportunitdti, atat pentru cetdtenii romaéni Link: www.notariatstoica.ro/calculator
(cu domiciliul sau nu in Roménia) cét si pentru cetdtenii strdini care
intentioneazd s& achizitioneze sau sd instrdineze bunurifle imobile de/pe Contacteaza-ne telefonic:
teritoriul Romaniei. Totul este in miscare continud si rapidd iar segmentul +40722 222 281

real estate intr-o dezvoltare permanentd.

In practica notariald, nu sunt putine situatiile in care solicitantii, pdrti in tranzactiile imobiliare, fie sunt cetdteni romani aflati sau
domiciliati in alt stat, fie sunt cetdteni strdini care din motive diverse, nu se pot prezenta la semnarea contractului de vénzare, de
ipoteca etc. si au nevoie de indrumare, de informatii clare si complete pentru a incheia o procura.

Ca de fiecare datd, la biroul notarial din sector 1 Bucuresti, Piata Romand, beneficiezi de sprijin structurat si dedicat, exact, cand si
cum ai nevoie.

Astfel, in cele ce urmeazd, am detaliat pentru tine posibilitdtile pe care le ai pentru a semna procura necesard, in asa fel incat sa fie un
act ce va produce efecte juridice pe teritoriul Romaniei.

Daca o parte, cetatean roman, nu poate fi prezenta la semnarea actului, are posibilitatea de a imputernici o alta persoana prin:
» procura autentificata de notarul public, pentru cei care se afla in Romania, sau
» procura autentificata la Ambasada/Oficiul Consular al Roméaniei de pe teritoriul statului in care afla.

In oricare din cele doud situatii, procura originald va fi prezentat la data semnarii promisiunii de vanzare cumpérare si/sau a
contractului de vanzare si ipoteca la biroul notarial.

Pentru a programa semnarea la Ambasada/Consulat, este necesar sa accesezi
site-ul respectiv si sa verifici modalitatea de contact (daca trebuie sa iti faci un
cont de utilizator pentru a transmite solicitarea/documentele, daca programarea
se face pe e-mail etc).

Ca informatii generale din partea noastra ( pentru ca acestea se pot completa

cu cerinte speciale si punctuale din partea Ambasadei), vei avea nevoie de:

« actele de identitate ale proprietarilor, certificat de casatorie sau act de divort,
act de partaj (daca este cazul),

« actul de proprietate al imobilului (necesar pentru procura de vanzare)
intabularea sau extrasul de carte funciara (daca nu le detii, le poti solicita
notarului cu care ai semnat achizitia),

« fotocopie de pe actul de identitate al persoanei pe care o imputernicesti.

De asemenea, este bine de stiut ca in procura poti solicita sa fie precizat in mod expres pretul fix de vanzare sau de cumparare, sau
un pret minim de vanzare sau pret maxim de cumparare, poti alege moneda de plata (daca esti cumparator) sau de incasare a
pretului (daca esti vanzator), se poate preciza contul tdu sau contul mandatarului etc.
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pentru cetatenii romani si straini aflati pe teritoriul altui stat

Pentru cetatenii straini aflati pe teritoriul altui stat, care nu pot fi prezenti la semnarea actului notarial Tn Roméania, solutia clara, sigura

si simpla este de a solicita autentificarea unei procuri in vederea vanzarii, cumpararii etc, la Consulatul tarii de domiciliu. Este esential
si obligatoriu ca procura (PoA) sa fie autentificata, nu certificatd, legalizata sau supusa altei proceduri, actul va fi apostilat conform
Conventiei de la Haga (cand este cazul), urmand sa fie tradus in Romania de catre un traducator autorizat de Ministerul Justitiei,

dupa care notarul public va efectura legalizarea semnaturii traducatorului.

Daca esti cetatean strain, doresti sa semnezi o procura care urmeaza sa fie folosita in alt stat si nu cunosti limba romana scris, citit si
vorbit, te rugam sa ne comunici onest acest aspect, pentru ca in aceasta situatie, la semnarea actului notarial este obligatorie si
prezenta unui traducator autorizat de Ministerul Justitiei, cu specimenul de semnatura depus in Registrul de Traduceri al biroului
notarial.

In situatja in care nu ai un traducator autorizat si disponibil pentru semnare, noi vom solicita serviciile de traducere pentru ca actul
tau notarial sa fie semnat in siguranta si consimtamantul sa fie exprimat in cunostinta de cauza.

Reglementarea legala. Forma autentica obligatorie.

in art. 1.301 din Codul civil, ,Forma imputernicirii”, este reglementat
principiul simetriei formelor si se prevede ca imputernicirea nu
produce efecte decat daca este data cu respectarea formelor
cerute de lege pentru incheierea valabila a contractului pe care
reprezentantul urmeaza sailincheie.

in titlul 1X, ,Diferite contracte speciale”, in cadrul reglementarii
contractului de mandat, art. 2.013 Cod civil, intitulat ,Forma
mandatului”, stipuleaza la alin. (2) ca mandatul dat pentru
incheierea unui act juridic supus, potrivit legii, unei anumite
forme trebuie sa respecte acea forma, sub sanctiunea aplicabila
actului insusi.

Art 91 din legea 36/1995 republicatd, prevede: ,Partile pot fi reprezentate la autentificare printr-un mandatar cu procura speciala
autentica, cu exceptiile prevazute de lege. In aceasta situatie, notarul public este obligat sa verifice in Registrul national notarial de
evidenta a procurilor si revocarilor acestora, iar in cazul constatarii revocarii acesteia va respinge cererea de autentificare.”

Apostilarea consta in aplicarea de catre autoritatile competente ale unui stat semnatar al Conventjei de la Haga, cu exceptia celor
care au incheiat acorduri bilaterale de suprimare a cerintei, a unei stampile (Apostila) pe actele oficiale emise in tara respectiva si
care urmeaza a fi prezentate pe teritoriul unui alt stat semnatar al Conventiei, fiind practic o stampila sau un certificat care atesta
autenticitatea semnaturii si a stampilei de pe act, permitand acestuia sa fie recunoscut intr-un alt stat membru al conventiei.

Conventia cu privire la suprimarea cerintei supralegalizarii actelor oficiale straine, Haga, 1961 o puteti gasi aici:
https://www.hcch.net/en/instruments/conventions/status-table/?cid=41

Pentru ca fiecare tranzactie presupune raspunsuri si solutii punctuale, ne poti scrie si atasa documentele aici.
Impreuna vom stabili data semnarii, procedura de urmat si orice aspecte juridice.
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