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Achizitie de imobile, constructii BrOgramare rapicip gociientc

esentiale si fara incertitudini

§i terelllll'i ill ROmﬁllia, Raspunde la cateva intrebari simple, iar noi

te ghidam direct catre solutia potrivita. Un

de catre straini, apatrizi, precum si de catre persoane juridice
proces eficient, sigur si perfect adaptat.

straine
Acceseaza formularul A1
! In Ghidul cumpdrétorului - Procesul de achizitie a unui imobil in Link: www.notariatstoica.ro/calculator
Roma@nia, pe care il regdsesti aici, am detaliat actele necesare
cumpdrdtorului cetdtean strdin sau persoand juridicd, inclusiv elementele Contacteaza-ne telefonic:
cu privire la procura autenticd (atunci cénd nu ai posibilitatea de a te +40 722 222 281

prezenta la semnare), particularitdti precum si situatia in care la momentul
achizitiei va fi necesard prezenta unui traducdtor autorizat.

Fatd de cele enuntate anterior, in acest articol subliniem aspectele esentiale si prezentdm reglementdrile legale, privind achizitia de
imobile cu sau fard restrictii pentru persoanele juridice strdine, cetdteni strdini, apatrizi, precum si achizitia conditionatd de
indeplinirea unor cerinte speciale.

Achizitia de apartamente/constructii (fara teren aferent) nu este supusa indeplinirii unor conditii speciale din partea cetatenilor straini,
apatrizilor si persoanelor juridice straine.

Reglementarile legale conditionate sunt cele cu referire la dobandirea dreptului de proprietate asupa terenurilor si sunt regasite in
Legea nr. 312/2005 (pentru dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum
si de catre persoanele juridice straine).

In art. 1alin. 2, se mentioneaza ca prevederile acesteia nu se aplica in cazul dobandirii dreptului de proprietate asupra terenurilor de
catre cetatenii straini si apatrizi prin mostenire legala.

Conform prevederilor legale, expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

a) stat membru - orice stat membru al Uniunii Europene sau al Spatiului
Economic European;

b) stat tert - orice alt stat decéat statele membre;

c) rezident - strainul care are drept de rezidenta pe teritoriul Romaniei sau, dupa
caz, persoana juridica straina care are cel putin un sediu secundar pe teritoriul
Romaéniei, in conditiile legii;

d) fermier care desfasoara activitati independente - orice persoana fizica care
desfasoara activitate agricola sau silvica, in vederea realizarii de produse
agricole vegetale ori animale, precum si de depozitare si prelucrare a
produselor obtinute din activitatea proprie sau care desfasoara o activitate in
vederea realizarii de produse lemnoase si nelemnoase ale fondului forestier,
asa cum sunt definite de legea in vigoare.

De la data de 01.01.2012 cetatenii statelor Uniunii europene si ai Spatiului economic european (state membre ale Uniunii Europene
plus cele trei state ale Asociatiei Europene a Liberului Schimb (AELS) — Islanda, Liechtenstein si Norvegia) pot cumpara terenuri
intravilane Tn Romania in scopul stabilirii resedintei secundare.
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de catre straini, apatrizi, precum si de catre persoane juridice straine

incepand cu data de 01.01.2014 societatile comerciale straine si cetatenii strdini membri ai Uniunii Europene si ai Spatjului economic
european (state membre ale Uniunii Europene plus cele trei state ale Asociatiei Europene a Liberului Schimb (AELS) — Islanda,
Liechtenstein si Norvegia) vor putea dobandi si terenuri agricole, paduri si terenuri forestiere( cu respectarea art 5 din legea
312/2005).

in privinta cetatenilor statelor terte, acestia vor putea dobandi drept de proprietate numai daca exista incheiate tratate
internationale intre Romania si acel stat.

O conditie pe care legea o prevede pentru fermieri este faptul ca nu pot sa schimbe destinatia terenurilor agricole, padurilor si
terenurilor forestiere. Cetatenii statelor membre sau apatrizii cu domiciliul intr-un stat membru isi dovedesc calitatea de fermier care
desfasoara activitati independente cu documente emise/eliberate de autoritatile competente din statul membru / de provenienta.
Apatrizii cu domiciliul in Romania fac dovada acestei calitati cu atestatul eliberat in acest sens, de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii.
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Extras din Legea 312/2005:

Dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor de catre
cetatenii statelor membre si persoanele juridice avand
nationalitatea acestor state, precum si de catre apatrizii cu

domiciliul intr-un stat membru sau in Romania:

Articolul 3

Cetateanul unui stat membru, apatridul cu domiciliul intr-un stat
membru sau in Romania, precum si persoana juridica constituita n
conformitate cu legislatia unui stat membru pot dobandi dreptul de

proprietate asupra terenurilor in aceleasi conditii cu cele prevazute
de lege pentru cetatenii romani si pentru persoanele juridice
romane.

Articolul 4

Cetateanul unui stat membru nerezident in Romania, apatridul nerezident in Romania cu domiciliul intr-un stat membru, precum si
persoana juridica nerezidenta, constituita in conformitate cu legislatia unui stat membru, pot dobandi dreptul de proprietate asupra
terenurilor pentru resedinte secundare, respectiv sedii secundare, la implinirea unui termen de 5 ani de la data aderarii Romaniei la
Uniunea Europeana.

Articolul 5

(1) Cetateanul unui stat membru, apatridul cu domiciliul intr-un stat membru sau in Romania, precum si persoana juridica constituita
in conformitate cu legislatia unui stat membru pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole, padurilor si terenurilor
forestiere la implinirea unui termen de 7 ani de la data aderarii Romaniei la Uniunea Europeana.

(2) Dispozitiile alin. (1) nu se aplica fermierilor care desfasoara activitati independente si sunt, dupa caz:
a) cetateni ai statelor membre sau apatrizi cu domiciliul intr-un stat membru, care isi stabilesc resedinta in Romania;
b) apatrizi cu domiciliul in Romania.
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(3) Cetétenii statelor membre sau apatrizii cu domiciliul intr-un stat membru isi dovedesc calitatea de fermier care desfasoara
ctivitati independente cu documente emise/eliberate de autoritatile competente din statul membru sau de provenienta. Apatrizii cu
domiciliul in Romania fac dovada acestei calitati cu atestatul eliberat, in acest sens, de catre Ministerul Agriculturii, Padurilor si
Dezvoltarii Rurale.

(4) Persoanele prevazute la alin. (2) dobandesc dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole, padurilor si terenurilor forestiere in
aceleasi conditii cu cele aplicabile cetatenilor romani, de la data aderarii Romaniei la Uniunea Europeana.

(5) Destinatia terenurilor agricole, padurilor si a terenurilor forestiere nu poate fi schimbata pe durata perioadei de tranzitie de catre
persoanele prevazute la alin. (2).

Dobéandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor de catre cetatenii straini, apatrizii si persoanele juridice apartinand statelor
terte:

Articolul 6

(1) Cetateanul strain, apatridul si persoana juridica apartinand
statelor terte pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor,
in conditiile reglementate prin tratate internationale, pe baza de
reciprocitate.

(2) Cetateanul strain, apatridul si persoana juridica apartinand
statelor terte nu pot dobandi dreptul de proprietate asupra
terenurilor in conditii mai favorabile decat cele aplicabile
cetateanului unui stat membru si persoanei juridice constituite in
conformitate cu legislatia unui stat membru.

Pentru ca fiecare tranzactje presupune raspunsuri si solutii punctuale, ne poti scrie si atasa documentele aici.
Impreuna vom stabili data semnarii, procedura de urmat si orice aspecte juridice.
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